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P NEU DENKEN

VIGION

In der Stadt, wie am Land. An einem
Ort, der alle willkommen heifst.

An dem alles zusammenkommt.
Und alles moglich ist.

Wo Familien, Singles und Paare, Junge
und Junggebliebene zuruckfinden.
Zu ihren Wurzeln. Zum Leben.

Wo jeder seinen eigenen Raum hat.
Raum zum Griinden, zum Arbeiten,
zum Lernen und zum Lieben.

‘Symbolbild



NEU ENTDECKEN

NCU

CNTDECKEN.
UND NEU FUHLEN.

IM HERZEN DES NECULEN
VILLAGL IM DRITTEN.

Die Umsetzung von lebenswerten und klima-
freundlichen Quartiersentwicklungen ist eine der
Kernkompetenzen der ARE Austrian Real Estate.
Um attraktiven Lebensraum und belebte Stadttei-
le zu schaffen, ist es von entscheidender Bedeu-
tung, durchdachte Infrastrukturen und anspre-
chende Umgebungen zur Verfugung zu

stellen. Auf den ehemaligen Aspanggrunden im
dritten Wiener Gemeindebezirk wird nahe des
Wiener Hauptbahnhofes auf vorhandene
Standortqualitaten weiter aufgebaut und so

ein gemeinschaftlicher Stadtteil mit hoher
Lebensqualitat geschaffen.

NEU LEBEN, NEU LERNEN, NEU ARBEITEN
—dafiir steht das VILLAGE IM DRITTEN.

DI Hans-Peter Weiss, CEO ARE Austrian Real Es-
tate: ,Spricht man von Stadtentwicklung, wird in
Zukunft das Denken in Quartieren oder Vierteln
noch wichtiger. Es gilt, urbane Lebensraume zu
gestalten, wo Wohnen, Arbeiten, Lernen, Sport
und Zusammenleben in bestmdoglicher Form um-
gesetzt werden. Das beinhaltet ein wirklich gutes
Infrastrukturangebot — vom Kindergarten tber die
Schule bis hin zu einem breiten Nahversorgungs-
angebot - genauso wie ausreichend Grun- und

Freiraum, soziale Einrichtungen und Gemein-
schaftsrdume wie Werkstatten oder begrunte
Dacher und Fassaden. Und auch das Thema
Nachhaltigkeit wird in Bezug auf Bauen, Wohnen
und Energieversorgung noch starker in den
Vordergrund treten.”

Als eines der grofsten Stadtentwicklungsgebiete
Osterreichs auf mehr als 11 Hektar Flache freut sich
die ARE schon sehr darauf, diesem Potenzial und
den Ansprichen zukinftiger Bewohner*innen
und Nutzer*innen des Areals gerecht zu werden.
Als gemischt genutztes Quartier rund 2.000
Wohnungen, 39.000 m? Biiro- und Gewerbeflachen,
Nahversorgern, Kinderbetreuungs- und Bildungs-
einrichtungen sowie einer zentralen Parkanlage fur
rund 4.000 Menschen bietet das VILLAGE IM DRITTEN
ausreichend Entfaltungsmoglichkeiten.

DI Hans-Peter Weiss
CEO ARE Austrian Real Estate
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Ein 2 Hektar grolser Park ist zentrales Herzstiick
und griine Lunge im autofreien Quartier.

| WOHNEN.

Arbeiten, Wohnen, Leben: All das ist durch die
zentrale Lage und gute Anbindung ans 6ffentliche
Verkehrsnetz ganz einfach.

LERNEN. ¢

Eine AHS und zwei Kindergérten im 5 Wy

VILLAGE IM DRITTEN sowie der angrenzende
Bildungscampus bieten ideale Voraus-

setzungen fur Kinder jeden Alters.

ARDBLITEN.

Retail, Gastronomie, Werkstatten und Buros
sorgen fur eine vielfaltige Durchmischung im
Quartier und schaffen neue zeitgemafie
Perspektiven.




I} NEUPLANEN

ARTULLLELR
LLITPLAN

START

2016

Stadtebaulicher [deenwettbewerb -
() Sieger SUPERBLOCK ZT GmbH mit Freiraumkonzept
von YEWO LANDSCAPES GmbH

PHASE 1

2017 - 2020

Prozess der Flachenwidmung: Weiterentwicklung des
Stadtebaulichen Masterplans durch SUPERBLOCK ZT GmbH ()
und YEWO LANDSCAPES GmbH in Zusammenarbeit mit
wohnfonds_wien, Stadt Wien und Bezirk

PHASE 2
2020 - 2022
Beschluss des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
() Umsetzung der erforderlichen technischen Infrastrukturen
Baustart zur Umsetzung des Anergienetzes
PHASE 3

2023 - 2025

Umsetzung der Hochbauprojekte der ersten Entwicklungs-
etappen durch ARE, Bautragern aus dem Bautrager-
Wettbewerb des wohnfonds_wien, sowie UBM <)

Entwicklung und Errichtung einer AHS durch die
Bundesimmobiliengesellschaft (Baufeld 17)

PHASE 4

2026
Geplante Gesamtfertigstellung

Baufeld JARE (Symbolbilt)

[P AR

‘I” TRy '..I.i_;.




B} NEUENTWICKELN

DAS NEUE

VILLAGE IM DRITTEN

IST EIN SEHNSUCHTSORT,

AN DEM ALLES ZUSAMMENKOMMT.

Stadt. Land. Park. Infrastruktur. Menschen. Arbeit. Leben. Bildung,.
Kein Wunder also, dass so ein Projekt auch mit imposanten Zahlen
aufwarten kann.

DIC ZAHLEN

Projektflache: rund 11,5 ha

Park: rund 2,0 ha

22 Bauplatze

Rund 250.000 m? Bruttogeschofsflache

- Davon rund 190.000 m?fur Wohnen
(rund 2.000 Wohnungen; Miete/Eigentum, freifinanziert/gefordert)

- Und rund 60.000 m? fur Nicht-Wohnnutzungen
(Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie, Bildungs-
und Kinderbetreuungseinrichtungen). Davon sind rund 21.000 m? fur
Bildungseinrichtungen und 39.000 m? fur Buro- und Gewerbeflachen geplant

DIC FAKRTEN

Stadtebaulicher Masterplan
SUPERBLOCK ZT GmbH (Stadtebau und Architektur)
YEWO LANDSCAPES GmbH (Landschafts- & Freiraumplanung)

NACHHALTIGE PLANUNG

Klimafreundliche Versorgung mittels erneuerbaren Energien
(Erdwarme, Fernwarme und Photovoltaik)

Zahlreiche Klimaresilienz-Mafsnahmen
(u.a. Dach- und Fassadenbegrinungen, Urban Gardening, Baumpflanzungen)

Umweltschonender Umgang mit Ressourcen
(Re-Use von Abbruchmaterialien, Ortbeton-Anlage, Zwischennutzungen)

Kompakte Bauweise und kurze Wege im Quartier

Autofreiheit im Inneren des Areals

Top-Verkehrsanbindung (S-Bahn, Ut Hauptbahnhof, Bus, Fahrrad, Auto)
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I WOHNEN.
INDER STADT.
WILC AM LAND.
MIT BCSTER
INFRASTRUKTUR.

Zentrale Lage, erstklassige Verkehrsanbindung und urbane Nahver-
sorgung vom Feinsten: Als zukunftsweisendes Stadtquartier inklusive
einem rund 2 Hektar grofsen Park Park bietet VILLAGE IM DRITTEN
seinen kunftigen Bewohnerlnnen den richtigen Platz fiir eine optimale
Work-Life-Balance. Ab 2026 werden uber 4.000 Menschen hier wohnen,
miteinander leben, Kontakte kntipfen und sich rundum wohlfihlen. Und
gemeinsam diese umweltireundliche Symbiose aus Wohnen, Leben und
Arbeiten in vollen Zugen geniefden.



NEU ARBEITEN

NEU CRUNDEN.
DAS CICENE
UNTERNEHNMEN.

An einem Ort, der neue Perspektiven erdfinet. Burordume, Arbeitsraume,
Freirdume. Mitten in der Stadt. ,DOCKS* heifsen die beiden VILLAGE-
Gurtelbogen, die auf insgesamt 9.000 m? neuen Raum fur innovative Ideen,
Start-ups, Unternehmen, Geschéite, Werkstétten, Buros oder Co-Working-
Spaces schafien.

Denn smarte Unternehmen und zukunftsweisende Buro- und Gewerbe-
immobilien passen gut zusammen. Mit individueller Raumaufteilung und
moderner Ausstattung, die zukunitige Mieter zu kreativen Hohenilugen
inspirieren. Um gemeinsam an brandneuen Entwicklungen in Zukunfts-
branchen wie Medien, Life Sciences oder IT-Technologien zu arbeiten.

BAUIEIAIBE 6, ARE (Symbalbild)
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~"Baufeld 8, BWS (Symbolbil

LOKAL.
CLRNCULCRDBAR.
KRLIMAFREUNDLICHI.

Im VILLAGE im Dritten steht die Nutzung lokal vorhandener,
erneuerbarer und klimafreundlicher Ressourcen
eindeutig an erster Stelle.

So viel Energie wie moglich soll vor Ort produziert und verbraucht werden.
Dafiir entwickelt ARE in enger Kooperation mit Osterreichs grofdtem regionalen
Dienstleister WIEN ENERGIE ein klimafreundliches und baufeldiibergreifendes
Gesamtkonzept fur die Warme-, Kalte- und Stromversorgung der Gebaude.

Rund 500 Tiefensonden ermoglichen die Nutzung von Erdwarme und dienen
als Speicher fur Abwéarme. Zusatzlich tragen Photovoltaikanlagen auf den
Dachern zur lokalen Stromversorgung bei. Der grofse Park und die umliegenden
Grunflachen sorgen fir ein gutes Mikroklima und auch die kurzen Wege helfen
mit, den CO,-Ausstofs zu reduzieren.

.
Baufeld 7, Altmansdorf & Het:




NEU BEWEGEN

Zukunftsweisende Mobilitat bedeutet kurze Wege, eine einfache
Erreichbarkeit durch die optimale Anbindung an das stadtische
Rad- und Fufdwegenetz und die Nutzung von
CarSharing-Modellen.
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18 NEU GESTALTEN

Baufeld 12B O @ Baufeld 13 O @ Baufeld 14A

Baufeld 10
vt ALt = e

@ @ Baufeld 11A @ @ Baufeld 11B @@® Baufeld 12A @@

- Bautrager: ARE

« Nutzflache: rd. 9.400 m?

- 120 freifinanzierte Mietwohnungen
+ Gewerbe im EG

- Bautrager: ARE

« Nutzflache: rd. 9.300 m?

- 130 freifinanzierte Mietwohnungen
« Gewerbe im EG

« Bautrager: ARE

« Nutzflache: rd. 10.400 m?

+ 140 freifinanzierte Mietwohnungen
- Gewerbe imEG

- Bautrager: ARE

« Nutzflache: rd. 8.100 m?

- 130 freifinanzierte Mietwohnungen
+ Gewerbe im EG

- Bautrager: EGW

- 58 geforderte Mietwohnungen

+ 59 SMART-Wohnungen

» Wohnmodelle fiir Alleinerziehende
« Mix IT! Gewerbeeinheiten

« Bautrager: ARE | UBM - Bautrager: Schwarzatal

- 68 freifinanzierte Eigentumswohnungen - 36 geforderte Mietwohnungen

- Landmark an der Parkpromenade - 36 SMART-Wohnungen

- Gemeinschaftsterrassen und « Baugruppe (98 Heimplatze)
Coworking Space « Wohngruppe SOS-Kinderdorf

+ Bautrager: ARWAG

- 63 geforderte Mietwohnungen
+ 64 SMART Wohnungen

« 26 Heimplatze

« Krisenzentrum der MA 11

- Studierendenwohngemeinschaften « 1 Ordination/Buro - Wohnmodelle fiir Alleinerziehende - Backerei
» Wohnmodelle fir Alleinerziehende « Nutzflache: rd. 3.800 m? - viergruppiger Kindergarten
- 11 Lokale +10 Lokale Baufeld 1 o®
Baufeld 9B @
(<)
g 1B
o o
o 10 . .
L 12A . - Bautrager: ARE
_%) @/}7]- + 94 freifinanzierte Mietwohnungen
« Bautrager: ARE | UBM é" '@@ . - Kindergarten mit vier Gruppen
« 135 freifinanzierte Eigentumswohnungen (<] R\ « Geschaftsraumlichkeiten im EG
0 11A 12B -
- unmittelbare Parklage ‘ID ‘9@@ « Nutzflache: gesamt rd. 7.700 m?
- vielfaltiger Wohnungsmix %‘-’ 9B 13
- Grofdzuigige Gemeinschaftsterrassen, e}
Fitnessraum, Wellnessbereich, ~ Baufeld 17
Coworking Space
« Nutzflache: rd. 7.900 m? 9A 14A
Baufeld 9A ® 8
- < 14B
Baufeld 10, ARWAG (Symbolbild)
16 7
1 - Bautrager: BIG
- Allgemeine Hohere Schule
1 - Platz fir 850 Schiiler*innen
. Bautrager: ARE | UBM = « Drei Turnséle auf Strafdenniveau und
aL'Jlrager‘. / . 49 2 zwei Sportpldtze am Dach
- freifinanzierte Buros Od 17 ~ A N
) o SY, « Nutzflache: rd. 11.800 m
- flexible, moderne Buroflachen ) : M
. . O . @e « Fertigstellung: Mitte 2025
20220© Copyrlght. All l’lghts reserved. - Geschaftsraumlichkeiten und [.C'.
Gastronomie im EG und 1. OG (J,.?<
) - Nutzflache: rd. 7.300 m? & 15 Baufeld 2 ®®
ASPANGGRUNDE QUARTIERENTWICKLUNG GMBH (Buro, Gastro, Handel, Lager) 5 & aute
. " . &
X
Trabrennstrafse 2b, 1020 Wien, Osterreich Baufeld 8 @®® U B E P o I CI IT BI\U I_ E L D E P é@
T +4317120 742-0 | info@villageimdritten.at T NP A «239
&
Vi;ualisierungen Broschure: Titelbild, Seite 2/3: © Sup-erblock ZT,Seite 7. © thensinn Architektgr, Nonstandgrd, @ Freifinanzierte Eigentumswohnungen Wohnen ,&b
Seite 8/9: © Franz&Sue ZT, Seite 10/11: © Expressiv, Seite 12/13: © ZOOMVP, Seite 14: © ZOOMVP, Seite 15: ©schreinerkastler.at, &
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Disclaimer: Alle Informationen, Angaben, Pliane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten. Kein
Rechtsanspruchableitbar. Dargestellte Grundrisse und AnsichtenberuhenaufDaten, diedenaktuellen Planungsstandreprasentierenundim Zuge
der weiteren Planungs- und Ausfuhrungsphase variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten der Gebaude sowie der Einrichtungen sind Symbol
bilder und freie kunstlerische Darstellungen. Allenfalls dargestellte Einrichtungsgegenstdnde dienen ausschliefdlich der Veranschaulichung
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Baufeld 7 @@

- Bautrager: Altmansdorf & Hetzendorf
+ 65 geforderte Mietwohnungen

+ 66 SMART-Wohnungen

+ 16 Heimplatze (MA11)

« Wohnmodelle fir Alleinerziehende

« zumietbare Buros im Erdgeschofs

- Bautrager: WIGEBA

+ 146 Gemeindewohnungen

» Housing-First

- Wohnmodelle fir Alleinerziehende
« Geplanter Bezugstermin: 09/2024

- Bautrager: ARE | UBM

+ 137 Mietwohnungen (1/3 freifinanzierte
und 2/3 preiswerte Miete)

- Wohnen an der zentralen Promenade
und mit direktem Blick zum Park

- Gemeinschaftsterrassen

« Nutzflache: rd. 9.000 m? (inkl. Loggien)

- Bautrager: ARE

+ Gewerbeflachen

- breiter Nutzungsmix und
Nahversorgung fir das Quartier

« Nutzflache: rd. 4.500 m?

- Bautrager: ARE

- Gewerbeflachen

« breiter Nutzungsmix und
Nahversorgung fur das Quartier

« Nutzflache: rd. 4500 m?

- Bautrager: ARE

+ Birogebaude

- Multi-tenant

« Flexible Grundrisse

« Bis zu vier Nutzungseinheiten pro Geschofs

« Nutzflache: gesamt rd. 9.850 m?

- Bautrager: ARE

- 63 freifinanzierte Mietwohnungen

« Schwerpunkt gemeinschattliches
Wohnen

- Geschaftsraumlichkeiten und
Gemeinschaftsilachen im EG

« Nutzflache: gesamt rd. 4.950 m?

- Bautrager: ARE

- 138 Mietwohnungen
(freifinanziert/preiswert)

« Geschaftsraumlichkeiten im EG

- Nutzflache: gesamt rd. 9.800 m?



AUSTRIAN REAL ESTATE

Die ARE Austrian Real Estate ist fiihrend in der Bewirtschaftung und Entwicklung
hochqualitativer und zukunftsweisender Buro- und Wohnimmobilien. Mit einem Port-
folio von 583 Bestandsliegenschaften und rund 35 Projekten in Entwicklung zahlt die
ARE zu den grofsten 6sterreichischen Immobilienunternehmen.

Ihre umfassende Expertise - von der Planung Uber die Umsetzung bis zur Bewirt-
schaftung - ermoglicht ihr auch komplexe Anforderungen zuverldssig zu meistern. Als
Vermieterin von rund 1,8 Mio. m? Gebaudeflache mit einem Verkehrswert von EUR 3,9
Mrd. steht die ARE fur ein Hochstmafs an Stabilitat, Sicherheit und Qualitat.

Die Entwicklung attraktiver Lebensrdume - von Wohngebauden bis hin zu Stadtteilen
mit durchdachter Infrastruktur - zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE. Ihr Ziel ist
es, Wohnquartiere zu realisieren, die den Anspriichen der Zukunft gerecht werden.

Daher sind hochste Nachhaltigkeitsstandards und das Bekenntnis zum Klimaschutz

ein zentraler Teil der zukunftsorientierten Unternehmensstrategie. So setzt die ARE mit
ihrem Engagement wichtige regionalwirtschattliche, soziale und ckologische Impulse.

IN ZUSAMMENARBEIT MIT

ubm 45 WIEN ENERGIE
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ASPANGGRUNDE QUARTIERENTWICKLUNG GMBH
Trabrennstrafde 2b, 1020 Wien

villageimdritten.at



