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VILLAGL
ZDRITTEN

LEBENSWERT.
KLIMAFREUNDLICH.
ZUKUNFTSORIENTIERT.

Mit dem VILLAGE IM DRITTEN wird eines der nach-
haltigsten und innovativsten Stadtviertel Europas
geschaffen. Das Quartier zeichnet sich insbesondere
durch ein baufeldubergreifendes Energiekonzept aus,
bei dem klimafreundliche Ressourcen gezielt genutzt,
verteilt und gespeichert werden. Durch die Kombi-
nation von Photovoltaikanlagen*, Erdwarmesonden
und Warmepumpen werden fur die Warme-, Kalte-
und Stromversorgung so viele lokale und erneuerbare
Energiequellen wie moglich genutzt. Alle Gebaude sind
zudem an das Fernwarme- und Stromnetz angebunden, um
die zuverlassige Versorgung auch an sonnenarmen oder
sehr kalten Tagen sicherzustellen.

*nutzbar nach Beitritt zu betreffenden Energiegemeinschaften

KLIMAFREUNDLICHE
WARME-, KALTE- UND
STROMVERSORGUNG.

Im dritten Wiener Gemeindebezirk errichtet die ARE Austrian Real Estate als Quartiersentwicklerin

das ,VILLAGE IM DRITTEN® Aufeinem uber elf Hektar grofsen Areal werden bis zum Jahr 2027 neben

rund 2.000 neuen Wohnungen auch hochattraktive Flachen fur Buros, Gewerbe, Handel, Nahver-

sorgung sowie Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen entstehen. Das griine Herz des Quar-

tiers bildet ein zentraler, rund zwei Hektar grofser Park, der mit seinen vielen schattenspendenden

Baumen als erholsamer Ruckzugsort dient. Im VILLAGE IM DRITTEN werden alle nicht begehbaren

Décher sowie einige der Fassaden begrunt. Neben einer nahezu autofreien und fahrradfreundlichen

Gestaltung des Quartiers tragt das vielfaltige lokale Angebot an Dienstleistungen zu kurzen Wegen und
somit einem umweltschonenden Umgang mit Ressourcen bei.

Zahlen & Fakten zum Quartier

« Projektflache: rund 11 Hektar
» Park: rund 2 Hektar
» 22 Bauplatze

» Rund 250.000 m? Bruttogeschofsflache
davon 190.000 m? Wohnen, 21.000 m? Bildung,
39.000 m? Biiros | Gewerbe [ Nahversorger

+ DGNB-Vorzertifikat in Gold fir das gesamte Quartier

+ Klimafreundliches Gesamtenergiekonzept
» Kurze Wege im Quartier
« Autofreie Quartiersmitte

+ Top-Verkehrsanbindung (S-Bahn, Strafsenbahn,
Bus, Hauptbahnhof, Fahrrad, Auto)

+ Diverse Sharing-Angebote

Hier scannen und
das Erklarvideo zum
Energiekonzept anschauen!


https://www.youtube.com/watch?v=y6O_eyX4WeI

LAGE & VERKEHRSANBINDUNG

AUF KURZEN

Linie 18 — Heinrich-Drimmel-Platz (2 Min. %)

Schwedenplatz Linie O - Fasangasse (7 Min. %)
Linie 71 - St. Marx (10 Min. %)
()
+ S-Bahn

Haltestelle St. Marx (5 Min. %)
Haltestelle Quartier Belvedere (10 Min. %)

« Hauptbahnhof &
U-Bahn-Linie Ul (15 Min. %)
s Lasg;g”"'"e . U—thn-Linie U3 1~D?1nk 3erkNihe 21?[ Sl-Bahn.-Hgltes‘;\elie lft.hMarx, ielr Straﬁ;e.nb;lgglllr}[l% llli:g(; \v}://(gll‘;(;rsn O';fent-
03] Station Schlachthausgasse (20 Min. #) ichen Verkehrsmitteln sowie dem Autobahnanschluss an die is sehr gut
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden: So ist etwa der Hauptbahnhof nur sieben Minuten
mit der Strafdenbahn entfernt. Ebenso wird mit der Verldngerung der Strafsenbahnlinie 18 von der
Karlsplatz Stadtpark AT * A23-Anschlussstelle U3-Station Schlachthausgasse zur U2-Station Stadion bis Herbst 2026 eine neue Direktverbindung
LandstrafSer Gurtel / St. Marx (3 Min. @) in den griinen Prater geschaffen. Ein optimaler Standort fir ein erfolgreiches Business.

Praterstern

13

- City Stephansplatz (20 Min.)

u[uOE

PKW-Stellpldatze mit E-Ladestationen, diverse Sharing-Angebote, moderne Geschéfts- und Gastro-
nomieflachen im Erdgeschofs sowie ausreichend Fahrradabstellplatze mit Duschgelegenheit machen
das VILLAGE WORKS zu einer zeitgemafien Office-Marke, die klimafreundliche Mobilitat auf kurzen We-

gen ermoglicht. Auch der Weg in die City ist nicht weit: Vom Hauptbahnhof (U1) ist man in nur 5 Minuten
am Stephansplatz.
\
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URBANES ;
HEADQUARTER
FUR SMARTES { — T .
BUSINESS. 1]

Unter dem Namen ,VILLAGE WORKS® entwickeln ARE und UBM nach den Planen i
von HNP architects ein hochmodernes Burogebdaude mit Gewerbe und Gastronomie ) 11 ]
in den unteren Geschofsen, das bereits mit einem DGNB Gold-Vorzertifikat ausge- b :
zeichnet wurde. Im Gebdude an der Adolf-Blamauer-Gasse | Ecke Landstrafser Gurtel - - = : .
erwarten Sie rund 7.500 Quadratmeter Nutzflache, verteilt auf neun Obergeschofe.
Samtliche Buroebenen bieten lhnen flexible Raumlésungen fir unterschiedliche
Bedurinisse und Arbeitsstrukturen.

VILLAGE WORKS steht fur hochste Produktivitdt, Nutzungsilexibilitait sowie Flachen-
effizienz und ermoglicht eine Vielzahl an individuellen Raumkonfigurationen. Pro | =
Regelgeschofs stehen lhnen dabei bis zu 880 m? Mietflache zur freien Gestaltung zur
Verfugung - veredelt mit smarter Haustechnik, klimafreundlicher Energieversorgung und
moderner Ausstattung. So werden Sie zu kreativen Hochstleistungen inspiriert und geniefsen m - 2
gleichzeitig die Annehmlichkeiten innovativer Burowelten. Zum grinen Innenhof orientierte 7 N
Aufsenflachen erlauben zudem erholsame Arbeitspausen und sozialen Austausch an der 3 S S
frischen Luft. - -
etflache 00
Alle dargestellten Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand reprdsentieren und im
Zuge der weiteren Planungs- und Ausfiihrungsphase variieren kénnen. 3 Burogebaude Oberge Ol5€
3 - o a afreundliche Energieversorgung
= Regelgescho d 880 etflache
exible Ra onfiguratio ete OF



] Nutzuncswmix

7.500
QUADRATMETER
INDIVIDUELLER
GESTALTUNGSRAUM.

Eine reprdsentative Lobby mit Zutrittssystem Arbeitswelten, wéhlen Sie aus einem breitgefdcherten

r;\umweis; Steue.rung von Tergperat;r Luftung’ Raurr.langebot ihr; Lieblin.gskonﬁg-uration u.nd p"roﬁtieren /////////// _ !W/WW/////////////////////////

Sonnenschutz und Beleuchtung, klin’nafreund—, Sie in jeder Phase lhrer Entwicklung von wertvollen /////////////// . .
liche Energielbsungen fir Heizen und Kihlen Synergieefiekten. Denn die Vielzahl an branchenspezifi- ///////’M " / ,// 4 " nghhghts AuSStattung

oder 2,80 Meter hohe Burordume - all das und schen Dienstleistungen macht den Standort wirtschaftlich . ' // / , - Reprasentative Lobby mit Zutrittssystem
noch viel mehr wartet auf Sie, wenn Sie Ihr neues stabil und f6rdert zudem den sozialen Austausch zwischen /,/,, bod

Headquarter im VILLAGE WORKS nahe des Wiener den Mietern. ' Doppelboden

Hauptbahnhofs beziehen. / _ + Energieeffiziente Beleuchtung

+ Aufdenliegender Sonnenschutz
Egal ob Sie als Start-up, Global Player, Gastronom,

Rechtsanwaltskanzlei oder Einzelhandler tatig ‘
sind: Freuen Sie sich auf entspannte und effiziente | i : + Heiz- und Kuhldecke

* Erd- und Fernwarme

» Photovoltaik

+ Mechanische Be- und Entluftung

+ Intelligente Haustechnik
(raumweise Steuerung von Temperatur,
Luftung, Sonnenschutz und Beleuchtung
Uber Bus-System)

- 2,80 m Raumhohe in den Biuroraumen

» Ausbauraster 1,35 m

+ Luftwechsel min. 35 m3/h pro Person
+ Zutrittskontrollsystem

« PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze mit Duschgelegenheit




10 GRUNDRISSE & FLACHEN GRUNDRISSE & FLACHEN

 FLEXIBLE

e gy’ BURORAUME
3.QE it = FUR GROSSE
1 IDEEN.

——VILLAGE —

Mit hellen, top ausgestatteten Buros auf insgesamt neun Stockwerken
bietet das VILLAGE WORKS zeitgemafie und flexible Arbeitsbedingungen
far zukunftige Mieter. Da die Grundrisse sadmtlicher Buroflachen offen
gestaltet werden, sind - je nach Kundenwunsch - Gruppen-, Einzel- oder
Grofsraumburos ebenso moglich wie horizontale Raumkonzepte mit bis zu
880 m? Mietflache pro Regelgeschofs.

Moderne Heiz- und Kihldecken sowie ein mechanisches Be- und Entliaftungs-
system schaffen ganzjahrig ein angenehmes Raumklima bei einem &ufserst
energieeffizienten Betrieb. Zudem verfugen die 2,80 Meter hohen Biuroeinheiten
uber schallddmmende Doppelbdden, eine energieeffiziente Beleuchtung und einen
aufsen liegenden Sonnenschutz.

Hier scannen
und eine virtuelle
Tour starten!

Jok-0]



https://villageimdritten.at/works/#360grad

GRUNDRISSE & FLACHEN

SO MACHT
ARBEITEN SPASS.

INREGEaaRE;
INERRNNNEN)

DEEREOREN
INNENNRREN]
SERERREREF

ANENNNENEE]

Ob Besprechungen nun indoor oder unter freiem Das Auto? Das steht in der Parkgarage - oder man ver-
Himmel auf der Terrasse oder auf dem Balkon statt- zichtet ganz darauf, denn VILLAGE WORKS ist bestens an
finden: Alles geht ganz entspannt Uber die Buhne den offentlichen Nahverkehr angebunden. Auch passio-
und nach vollbrachtem Tagwerk kénnen Sie im nierte Biker kommen nicht zu kurz: Fur sie gibt es sogar
benachbarten Quartierspark auch noch ein wenig eigene Fahrradabstellplatze mit Duschgelegenheit.
entspannen und die frische Luft geniefsen.

Hier scannen
und die Plane
herunterladen!

Jor-ol
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Buroraume Nassraume [ Nebenrdume

Bl Kommunikation Allgemeinflachen


https://villageimdritten.at/wp-content/uploads/2024/01/240111_VID-WORKS-Vertriebsplaene.pdf
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AUSTRIAN REAL ESTATE

Uber die ARE Austrian Real Estate
Die ARE Austrian Real Estate steht fiir ein Hochstmafs an Stabilitat, Sicherheit und Qualitéat.
Davon zeugt das breitgefacherte Portfolio aus 580 Bestandsliegenschaften mit rund
1,9 Mio. m? vermietbarer Gebaudeflache (Leerstand 2022: 2%) und einem IFRS Fair Value
vonrund 4,2 Mrd. EUR (2022). Die Entwicklung attraktiver Quartiere, die den Ansprichen
der Zukunft gerecht werden, ist eine der Kernkompetenzen der ARE.

Hochste Nachhaltigkeitsstandards und das Bekenntnis zum Klimaschutz stehen dabei

stetsim Zentrum des Wirtschaftens. Ihre umfassende Expertise macht die ARE zu einem

fuhrenden Unternehmen in der Bewirtschaftung und Entwicklung hochqualitativer und
zukunftsweisender Immobilien.

are.at

ubm

development

Uber UBM Development
UBM Development ist einer der fuhrenden Entwickler von Holzbau-Projekten in Europa.

Der strategische Fokus liegt auf Green Building und Smart Office in Grofdstadten wie Wien,

Munchen, Frankfurt oder Prag. Das Platin-Rating von EcoVadis sowie der Prime-Status

von ISS ESG bestétigen die konsequente Ausrichtung auf Nachhaltigkeit. Mit 150 Jahren

Erfahrung bietet UBM von der Planung bis zur Vermarktung alle Development-Leistungen

aus einer Hand an. Die Aktien sind im Prime Market der Wiener Borse gelistet, dem Segment
mit den hochsten Transparenzanforderungen.

ubm-development.com

Kontakt fiir Vermietung:

STEPHAN WENINGER ANKE DUCHOW
Leitung Vertrieb Vermietung Gewerbe

Mobil: +43 664 80 1873 193 Mobil: +43 664 80 1873 248
E-Mail: stephan.weninger@ubm-development.com E-Mail: anke. duchow@ubm-development.com

IMPRESSUM
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HWB 24,9-44,9 kWh/m?a, f 0,61-0,65

Ref, RK ’ "GEE,RK

2024 © Copyright. All rights reserved.
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Disclaimer: Alle Informationen, Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschire sind unverbindlich. Anderungen vorbe-
halten. Kein Rechtsanspruch ableitbar. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand
représentieren und im Zuge der weiteren Planungs- und Ausfuhrungsphase variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten der Ge-
bdude sowie der Einrichtungen sind Symbolbilder und freie kunstlerische Darstellungen. Allenfalls dargestellte Einrichtungsgegen-
stande dienen ausschliefslich der Veranschaulichung und werden nicht von der WSB BF neun-Alpha Projektentwicklungs GmbH
& Co KG zur Verfugung gestellt. Die Inhalte dieser Broschiire wurden mit grofstmaoglicher Sorgfalt und unter Beachtung von Rechten
Dritter (z. B. Urheberrecht) erstellt. Zwar wird diese Broschire regelmafsig auf Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit tberpruift,
dies kann jedoch trotzdem nicht jederzeit gewéhrleistet werden. Wir ersuchen daher, bei Unklarheiten direkt mit uns Kontakt auf-
zunehmen. An den Inhalten in dieser Broschiire haben wir die erforderlichen Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte. Eine Verwendung
der Inhalte dieser Broschure (insbesondere der Bilder) ohne unsere ausdruckliche Zustimmung ist nicht gestattet. Stand 02/2024.
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