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VILLAGE IM DRITTEN

Eines der innovativsten
Stadtviertel Europas.

Urban daheim

Baufeld 13 - Harmonisches Ganzes zum Wohliuhlen.




Im dritten Wiener Gemeindebezirk errichtet die ARE Austrian Real Estate als Quartiersentwicklerin

: : : das VILLAGE IM DRITTEN. Auf einem uber elf Hektar grofsen Areal werden bis zum Jahr 2027 neben
Tl AT, o z ,..- ';' i H’I. rund 2.000 neuen Wohnungen auch hochattraktive Flachen fur Buros, Gewerbe, Handel, Nahver-
e - : .-.__ i ey f Zifer sorgung sowie Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen entstehen. Das grune Herz des Quartiers

: = _ 1 h‘_—’,.c‘:‘r" bildet ein zentraler, rund zwei Hektar grofser Park, der mit seinen vielen schattenspendenden Baumen
B . T . P als erholsamer Ruckzugsort dient. Im VILLAGE IM DRITTEN werden alle nicht begehbaren Dacher sowie
e R i _ ] einige der Fassaden begrunt. Neben einer nahezu autofreien und fahrradireundlichen Gestaltung des
7| : L ' ' Quartiers tragt das vielfaltige lokale Angebot an Dienstleistungen zu kurzen Wegen und somit einem

schonenden Umgang mit Ressourcen bei.
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Mit dem VILLAGE IM DRITTEN wird eines der inno-
vativsten Stadtviertel Europas geschafien. Das
Quartier zeichnet sich insbesondere durch ein
baufeldubergreifendes Energiekonzept aus, bei
dem lokale Ressourcen gezielt genutzt, verteilt und
gespeichert werden. Durch die Kombination von
Photovoltaikanlagen®, Erdwarmesonden und Warme-
pumpen werden fur die Warme-, Kalte- und Stromver-
sorgung so viele lokale und erneuerbare Energiequellen
wie moglich genutzt. Alle Gebaude sind zudem an das
Fernwarme- und Stromnetz angebunden, um die Ver-
sorgungssicherheit auch an sonnenarmen oder sehr kalten
Tagen zu garantieren.

*nutzbar nach Beitritt zu betreffenden Energiegemeinschaften
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- Z.ahlen & Fakten

zum Quartier

Projektilache: rund 11 Hektar
Park: rund 2 Hektar
22 Bauplatze

Rund 250.000 m? Bruttogeschofsflache
davon 190.000 m? Wohnen, 21.000 m? Bildung,
39.000 m? Buros, Gewerbe und Nahversorger

OGNI Gold-Zertifikat fiir das gesamte Quartier
Innovatives Gesamtenergiekonzept

Kurze Wege im Quartier

Autofreie Quartiersmitte

Top-Verkehrsanbindung
(S-Bahn, Strafsenbahn, Bus, Hauptbahnhof,
Fahrrad, Auto)

Diverse Sharing-Angebote
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Auf kurzen Wegen zum Ziel.

Dank der Nahe zur S-Bahn-Haltestelle St. Marx, der Strafsen-
bahnlinie 18 und weiteren Offentlichen Verkehrsmitteln
sowie dem Autobahnanschluss an die A23 ist VILLAGE IM
DRITTEN sehr gut an den gesamten Offi- und Individualver-
kehr angebunden:

So ist etwa der Hauptbahnhof nur sieben Minuten mit der
Strafdenbahn entfernt. Ebenso wird mit der Verlangerung der
Strafsenbahnlinie 18 von der U3-Station Schlachthausgasse

zur U2-Station Stadion bis Herbst 2026 eine neue Direkt-
verbindung in den grinen Prater geschatien. Ein optimaler
Standort zum Leben.

Die Parkpromenade befindet sich direkt neben dem circa
zwei Hektar grofsen Bert-Brecht-Park. Moderne Geschafts-
und Gastronomieflachen in fufdlaufiger Entiernung erwarten
Sie inder Sockelzone entlang der Otto-Preminger-Strafde sowie
in den DOCKS.
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HERRENGASSE
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KETTENBRUCKENGASSE

MIT DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSMITTEL

STEPHANSPLATZ

TAUBSTUMMENGASSE

0 U-Bahn ‘, S-Bahn
Strafsenbahn Bus

--- Strafdenbahn (in Bau)

MIT DEM RAD

Auszug aus den Radwegen
inder Nahe

ZU FUSS

O 15 Minuten Radius zu Fufs
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Urban daheim.

Achtsam gestaltet wurden die drei Gebaude vom Architekturbtro
Superblock. In den privaten wie gemeinschaftlichen Innenraumen
und Aufdenflachen konnen Sie sich nach lhrem personlichen
Bedurrinis bewegen. Lichtvolle Ruhepole, Kreativzonen, Spielecken,
Begegnungsraume: Hier finden Sie vielidltige Platze zum Wachsen
und Wohlfuhlen.

Sicher

und verspielt:

drei Baukorper,
viele Verbindungen

Gut verbunden sind die drei mehrgeschofsigen Gebaude von Urban
Daheim: Fur die Bewohner*innen der 143 Wohnungen gibt es einen zen-
tralen, Uberdachten Gang vom strafsenseitigen Haupteingang bis zum
Park inmitten des Quartiers. Freundlich und beluitet: Der Verbindungs-
gang erweitert sich in begrunte Atriumhofe und grenzt an die ein-
sehbare Garage, die privaten Hobbyraume und die gemeinschattlich
genutzten Bereiche.

« 143 Wohnungen verteilt auf drei Gebaude mit zehn,
acht und funf Geschofsen

« 92 PKW-Tiefgaragenplatze mit Vorausstattung
fur E-Fahrzeuge

« Einlagerungsmaoglichkeit
« Kinderwagenabstellraume

« Partyraum, Kidszone, Jugendspielplatz,
Waschsalon

« 2 Geschaftslokale

« 10 Hobbyraume zum Erwerb

Die Zufahrt zur PKW-Garage erfolgt stra-
3enseitig Uber das benachbarte Baufeld 14
A und ist direkt von allen drei Gebauden aus
erreichbar. Die Fahrradgarage liegt ebenerdig
an der hier verkehrsberuhigten Otto-Pre-
minger-Strafde. Von dieser fuhrt ostseitig und
ansteigend ein Fufdweg zur Hilde-Guden-Pro-
menade und zum Bert-Brecht-Park. Spielplatze
fur Jugendliche und Kinder, Gemeinschaftsraume
sowie zwei Gewerbelokale machen diesen Weg zu
einer belebten Zone. Ruhiger liegen die westseitig
gelegenen privaten Freiraume der Erdgeschofs-
Wohnungen. Jede*r wird hier das eigene urbane
Zuhause im Grunen finden.
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Otto-Preminger Strafse 12

Stiege 3, 1030 Wien

Wohnilache

Balkon

Balkon | Freiraumzimmer
Einlagerung
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Hilde-Guden-Promenade 5,

1030 Wien
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Uber die ARE Austrian Real Estate

Die ARE Austrian Real Estate, kurz ARE, ist eine der grofsten Immobilieneigentiimerinnen in Osterreich und auf
Buro-, Wohn- und Entwicklungsliegenschaiten spezialisiert. Das langiristige Bestandsportiolio umiasst rund 600
Liegenschaiten. Dazu zahlen spannende Altbauten wie das Palais Epstein oder moderne Burogebaude wie das Green
Worx. Als Vermieterin von etwa 1,9 Mio. m? Geb&dudeflache steht die ARE fur Stabilitdt und Qualitat. Die Entwicklung
attraktiver Stadtteile mit durchdachter Infrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE. Ziel ist es Quartiere
zu realisieren, die den Anspruchen der Zukunit gerecht werden.

are.at

Vertrieb:

IMMOBILIEN

wohnen@villageimdritten.at
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Das VILLAGE IM DRITTEN wurde mit dem g %
DGNB Erschiefdungszertifikat der OGNI fur g S

villageimdritten.at

nachhaltige Stadtquartiere zertifiziert.
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