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VILLAGE IM DRITTEN

Eines der innovativsten
Stadtviertel Europas.

Naturlich draufsen

Baufeld 14A - Ankommen und entdecken.




Im dritten Wiener Gemeindebezirk errichtet die ARE Austrian Real Estate als Quartiersentwicklerin

: : : das VILLAGE IM DRITTEN. Auf einem uber elf Hektar grofsen Areal werden bis zum Jahr 2027 neben
Tl AT, o z ,..- ';' i H’I. rund 2.000 neuen Wohnungen auch hochattraktive Flachen fur Buros, Gewerbe, Handel, Nahver-
e - : .-.__ i ey f Zifer sorgung sowie Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen entstehen. Das grune Herz des Quartiers

: = _ 1 h‘_—’,.c‘:‘r" bildet ein zentraler, rund zwei Hektar grofser Park, der mit seinen vielen schattenspendenden Baumen
B . T . P als erholsamer Ruckzugsort dient. Im VILLAGE IM DRITTEN werden alle nicht begehbaren Dacher sowie
e R i _ ] einige der Fassaden begrunt. Neben einer nahezu autofreien und fahrradireundlichen Gestaltung des
7| : L ' ' Quartiers tragt das vielfaltige lokale Angebot an Dienstleistungen zu kurzen Wegen und somit einem

schonenden Umgang mit Ressourcen bei.
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Mit dem VILLAGE IM DRITTEN wird eines der inno-
vativsten Stadtviertel Europas geschafien. Das
Quartier zeichnet sich insbesondere durch ein
baufeldubergreifendes Energiekonzept aus, bei
dem lokale Ressourcen gezielt genutzt, verteilt und
gespeichert werden. Durch die Kombination von
Photovoltaikanlagen®, Erdwarmesonden und Warme-
pumpen werden fur die Warme-, Kalte- und Stromver-
sorgung so viele lokale und erneuerbare Energiequellen
wie moglich genutzt. Alle Gebaude sind zudem an das
Fernwarme- und Stromnetz angebunden, um die Ver-
sorgungssicherheit auch an sonnenarmen oder sehr kalten
Tagen zu garantieren.

*nutzbar nach Beitritt zu betreffenden Energiegemeinschaften
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- Z.ahlen & Fakten

zum Quartier

Projektilache: rund 11 Hektar
Park: rund 2 Hektar
22 Bauplatze

Rund 250.000 m? Bruttogeschofsflache
davon 190.000 m? Wohnen, 21.000 m? Bildung,
39.000 m? Buros, Gewerbe und Nahversorger

OGNI Gold-Zertifikat fiir das gesamte Quartier
Innovatives Gesamtenergiekonzept

Kurze Wege im Quartier

Autofreie Quartiersmitte

Top-Verkehrsanbindung
(S-Bahn, Strafsenbahn, Bus, Hauptbahnhof,
Fahrrad, Auto)

Diverse Sharing-Angebote
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Auf kurzen Wegen zum Ziel.

Dank der Nahe zur S-Bahn-Haltestelle St. Marx, der Strafsen-
bahnlinie 18 und weiteren Offentlichen Verkehrsmitteln
sowie dem Autobahnanschluss an die A23 ist VILLAGE IM
DRITTEN sehr gut an den gesamten Offi- und Individualver-
kehr angebunden:

So ist etwa der Hauptbahnhof nur sieben Minuten mit der
Strafdenbahn entfernt. Ebenso wird mit der Verlangerung der
Strafsenbahnlinie 18 von der U3-Station Schlachthausgasse

zur U2-Station Stadion bis Herbst 2026 eine neue Direkt-
verbindung in den grinen Prater geschatien. Ein optimaler
Standort zum Leben.

Die Parkpromenade befindet sich direkt neben dem circa
zwei Hektar grofsen Bert-Brecht-Park. Moderne Geschafts-
und Gastronomieflachen in fufdlaufiger Entiernung erwarten
Sie inder Sockelzone entlang der Otto-Preminger-Strafde sowie
in den DOCKS.
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HERRENGASSE
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KETTENBRUCKENGASSE

MIT DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSMITTEL

STEPHANSPLATZ

TAUBSTUMMENGASSE

0 U-Bahn ‘, S-Bahn
Strafsenbahn Bus

--- Strafdenbahn (in Bau)

MIT DEM RAD

Auszug aus den Radwegen
inder Nahe

ZU FUSS

O 15 Minuten Radius zu Fufs
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Gl‘oﬁzuglge Freli‘qume an d
Ost— und Westiassaden

w

Textile lerskreens

beschatten die prlvateg
~ Freiraume und vermitteln
einlebendiges, leichtes
Fassadenblld

m

~_zweiBaukorper
(mit 126 ireifinanzierten

Gewerbeeinheit) .

‘

Zusatzhcher Sormenschutz
durch auﬁenllegende .
Rafistores bei allen Fenstern

Aufenwiande

2- bis 5-Zimmer-Wohnungen
(von 45 m? bis 110 m?)

T, - _'.
- __-_.-.
I I I|| -
|
| |

Praktisch angelegt:

2 mit Substrat gefullte
Planztroge pro Wohnung
und fur jeden Pilanztrog ein
Bewasserungsauslass

- Eigentumswohnungenund1

W 1

Hochwertige Holzoberfilachen
— aufden im privaten Freiraum
und innen als Verkleidung der

AT -

Highlights & Facts

Otto-Preminger-Strafse 16 und
Hilde-Guden-Promenade 7
1030 Wien

sade 1 17;* , Klinker
und Aluminiumelement S}y
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Jedem Zimmer seinen F‘re_l—

raum: Franzosische Balkone L
zum Bert-Brecht-Park und zur

Otto-Preminger-Strafse

Hohe Aufenthaltsqualitat in

den privaten Freirdumen - mit

Schutz vor Sonne, Sicht und
Witterung

Zentral gelegen: der
Kleinkinderspielplatz ,Spiel-
Hain® mit angrenzenden
Gemeinschaftsbeeten
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Umiassende Mobilitatslosung
(PKW, gut erreichbare Fahr-
radabstellplatze, Stellplatze
auch fur Lastenrader, Lade-
moglichkeiten fir E-Bikes)

65 PKW-Stellplatze und
289 Fahrradabstellplatze
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Ankommen und entdecken.

Leben mit Freirdumen. Dieses Konzept beschreibt die beiden Gebaude von Naturlich draufsen.
Leicht wollen die lichtvollen Raume entdeckt und gestaltet werden - von lhnen, fur sich
selbst oder gemeinschaitlich. Spurbare Lebendigkeit bringen die Holzelemente in den
Innen- wie Aufsenrdumen. Die weifsen Beschattungssegel erinnern uns an sudliche Gefilde.
Dennoch kdnnen Sie hier eines wunderbar: Ankommen.

Lichtvoll und leicht:
Zwel Bauk('irper, vielseitig erlebbar

Warm und duftend. Holz ist ein spurbar
lebendiges Material. Holzaufdenwande und
Holzoberflachen bringen Natur mit hoher
haptischer Qualitat in Ihr neues Zuhause.
Die 126 Wohnungen sind auf zwei Gebaude
verteilt und unterirdisch uber die Tief-
garage verbunden. Willkommen heifst

Sie eine grofdzugige, lichtdurchflutete
Lobby.

7 Highlights & Facts
# sat 126 Eigentumswohnungen in 2 Hausern
+ Private AufSenflachen

« 1 Geschiftslokal
Balkone, Loggien, Eigengarten: Die Ost- und West-

fassaden von Naturlich draufsen sind mit grofdzugigen
Freiraumen versehen. Durch ihre rhythmische - Fahrrad- und Lastenradabstellplitze, teils mit Lademoglichkeit
Anordnung entsteht ein bewegtes Bild, wahrend
sich die Nord- und Sudfassaden beruhigt zeigen.

Wahre Lebensraume sind der Kinderspielplatz - Gemeinschaftsraum mit Kiiche, vorgelagerter Terrasse und WC
und die Gemeinschafitsbeete zwischen den
Gebauden - zum Ankommen und Verweilen. * Kleinkinderspielplatz

« 65 PKW-Tieigaragenpliatze mit E-Ladestationen nachrustbar

« Einlagerungsmoglichkeit im selben Haus wie die Wohnung

« Gemeinschaitsbeete

» Vogelwarten jeweils im obersten Geschofs




Weifs, azurblau, turkis:
Raume zum Wohliuhlen

Frei atmen und Natur fuhlen. Aufsenwande in Holzbau-
weise und hochwertige Holzoberilachen erzeugen
eine naturliche Wohlfuhlatmosphare. Frische Luft
in den Innenrdumen stellt auch die Pendelluftung
sicher. Sie erganzt das ausgeklugelte Energie-
system des VILLAGE IM DRITTEN.
Fur angenehme Temperierung sorgen ebenfalls
die begrunten Freiraume. Textile Zip-Screens
an den Balkonironten schiutzen vor Hitze,
Wind und Wetter. Sie wirken raumbildend und
bieten Ihnen Privatsphére in einem zusatz-
lich, geschutzten Wohnraum im Freien.

Ausstattung

Wohnungen mit Freiraumen:
Balkon, Loggia, Terrasse oder
Eigengarten

Holz-Alufenster mit Dreifach-
Isolierverglasung

Textile Zip-Screens zur Beschattung

der privaten Freirdume

Aufienliegende Rafistores bei allen
Fenstern als zusatzlicher
Sonnenschutz

Parkettboden in 3 Farbvarianten
zur Auswahl

Fliesenbdder mit barrierefreien
Duschtassen oder Badewannen -
Fliesen in 3 Farbvarianten

zur Auswahl

RC3-Sicherheitstiiren und
Videogegensprechanlage

Fufsbodenheizung zum Heizen
und Temperieren im Erdgeschofs

Bauteilaktivierung zum Heizen und
Temperieren in allen Obergeschofsen

Pendelliifter in allen
Aufenthaltsraumen

Innovatives Energiekonzept mit
Erdwarmesonden, Wairmepumpe
und Photovoltaik am Dach

Mit Substrat gefullte Pilanztroge
auf Balkonen und Terrassen zur
individuellen Bepflanzung -
und fir jeden Pilanztrog ein
Bewasserungsauslass
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Top 10 Top 45

Otto-Preminger-Straise 16,

Hilde-Guden-Promenade 7,
5. 0G, 1030 Wien

6. OG, 1030 Wien
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Uber die ARE Austrian Real Estate

Die ARE Austrian Real Estate, kurz ARE, ist eine der grofsten Immobilieneigentiimerinnen in Osterreich und auf
Buro-, Wohn- und Entwicklungsliegenschaiten spezialisiert. Das langiristige Bestandsportiolio umiasst rund 600
Liegenschaiten. Dazu zahlen spannende Altbauten wie das Palais Epstein oder moderne Burogebaude wie das Green
Worx. Als Vermieterin von etwa 1,9 Mio. m? Geb&dudeflache steht die ARE fur Stabilitdt und Qualitat. Die Entwicklung
attraktiver Stadtteile mit durchdachter Infrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE. Ziel ist es Quartiere
zu realisieren, die den Anspruchen der Zukunit gerecht werden.

are.at

Vertrieb:

IMMOBILIEN

wohnen@villageimdritten.at

EINE QUARTIERSENTWICKLUNG DER
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Das VILLAGE IM DRITTEN wurde mit dem g %
DGNB Erschiefdungszertifikat der OGNI fur g S

villageimdritten.at

nachhaltige Stadtquartiere zertifiziert.
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https://villageimdritten.at
https://www.are.at
mailto:wohnen@villageimdritten.at
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