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VILLAGL
ZDRITTEN

VILLAGE IM DRITTEN

Eines der innovativsten
Stadtviertel Europas.

Urban daheim

Bauiteld 13 - Harmonisches Ganzes zum Wohlituhlen.

Naturlich draufsen

Bauield 14A - Ankommen und entdecken.

Unikat 1ar Freigeister

Bauield 14B - Hoch hinaus mit vielen Moglichkeiten.
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2 iﬁn g vativsten Stadtviertel Europas geschatien. Das
N R . . . . .
N ’_'ﬁ,: Quartier zeichnet sich insbesondere durch ein
: o bauteldubergreiiendes Energiekonzept aus, bei
dem lokale Ressourcen gezielt genutzt, verteilt und
gespeichert werden. Durch die Kombination von
Photovoltaikanlagen®, Erdwarmesonden und Warme-
pumpen werden tlr die Warme-, Kalte- und Stromver-
sorgung so viele lokale und erneuerbare Energiequellen
2 wie moglich genutzt. Alle Gebaude sind zudem an das
/s Fernwarme- und Stromnetz angebunden, umdie Versorgungs-
“1 sicherheit auch an sonnenarmen oder sehr kalten Tagen zu
L garantieren.
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“nutzbar nach Beitritt zu betreftenden Energiegemeinschaiten



Zahlen & Fakten
zum Quartier

Proiekttlache: rund 11 Hektar
Park: rund 2 Hektar
22 Bauplatze

Rund 250.000 m? Bruttogeschofsilache
davon 190.000 m? Wohnen, 21.000 m? Bildun$,
39.000 m? Buros, Gewerbe und Nahversorger

OGNI Gold-Zertifikat fur das gesamte Quartier
Innovatives Gesamtenergiekonzept

Kurze Wege im Quartier

Autoireie Quartiersmitte

Top-Verkehrsanbindung
(S-Bahn, Strafsenbahn, Bus, Hauptbahnhof,
Fahrrad, Auto)

Diverse Sharing-Angebote

L TEl g I® 35 T
-

Auf kurzen Wegen zum Ziel.

Dank der Nahe zur S-Bahn-Haltestelle St. Marx, der Strafsen-
bahnlinie 18 und weiteren oOfientlichen Verkehrsmitteln
sowie dem Autobahnanschluss an die A23 ist VILLAGE IM
DRITTEN sehr gut an den gesamten Offi- und Individualver-
kehr angebunden:

SO Ist etwa der Hauptbahnhot nur sieben Minuten mit der
Strafsenbahn entfernt. Ebenso wird mit der Verlangerung
der Strafsenbahnlinie 18 von der U3-Station Schlacht...gasse

zur U2-Station Stadion bis Herbst 2026 eine neue Direkt-
verbindung in den grunen Prater geschafien. Ein optimaler
Standort zum Leben.

Die Parkpromenade befindet sich direkt neben dem circa
zwel Hektar grofsen Bert-Brecht-Park. Moderne Geschaits-
und Gastronomieflachen in tufslautiger Entiernung erwarten
Sie in der Sockelzone entlang der Otto-Preminger-Strafse sowie
in den DOCKS.
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Sicher

und verspielt:

dreil Baukorper,
viele Verbindungen

Gut verbunden sind die drei mehrgeschoisigen Gebaude von Urban Daheim:
Fur die Bewohner*innen der 143 Wohnungen gibt es einen zentralen, Gber-
dachten Gang vom strafsenseitigen Haupteingang bis zum Park inmitten
des Quartiers. Freundlich und beluftet: Der Verbindungsgang erweitert
sich in begrunte Atriumhoie und grenzt an die einsehbare Garage, die
privaten Hobbyraume und die gemeinschattlich genutzten Bereiche.

143 Wohnungen verteilt auf drei Gebaude mit zehn,
acht und funf Geschofsen

« 92 PKW-Tieigaragenplatze mit Vorausstattung
fur E-Fahrzeuge

« Einlagerungsmoglichkeit
 Kinderwagenabstellraume

« Partyraum, Kidszone, Jugendspielplatz,
Waschsalon

2 Geschattslokale

« 10 Hobbyraume zum Erwerb

Die Zuiahrt zur PKW-Garage eriolgt stra-
{senseitig Uber das benachbarte Bauteld 14

A und ist direkt von allen drei Gebauden aus
erreichbar. Die Fahrradgarage liegt ebenerdig
an der hier verkehrsberuhigten Otto-Pre-
minger-Strafse. Von dieser fuhrt ostseitig und

Urban daheim.

Achtsam gestaltet wurden die drei Gebdude vom Architekturbiro
Superblock. In den privaten wie gemeinschaftlichen Innenraumen

und Aufsentlachen kéonnen Sie sich nach Ihrem personlichen - | r‘j ansteigend ein Fufsweg zur Hilde-Giuden-Pro-
Bedurinis bewegen. Lichtvolle Ruhepole, Kreativzonen, Spielecken, =1 i f ;f“' i menade und zum Bert-Brecht-Park. Spielplatze
Begegnungsraume: Hier finden Sie vielialtige Platze zum Wachsen s fur Jugendliche und Kinder, Gemeinschaftsraume

und Wohliuhlen.

=

. I
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L8s 111
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; ¥

sowie zwel Gewerbelokale machen diesen Weg zu
einer belebten Zone. Ruhiger liegen die westseitig
oelegenen privaten Freirdume der Erdgeschols-Woh-
nungen. Jede*r wird hier das eigene urbane Zuhause
im Grunen finden.




Top O3 Harmonisches
Hilde-Giuiden-Promenade 5, ; G anzes Zum

1030 Wien Mafdstab in Meter

Wohlfuhlen

Bei der Gestaltung ist nichts dem Zuifall iberlassen. Die Bauteilaktivierung zum
Temperieren schaift von Haus aus Wohlgefuhl. Die dezentrale Wohnraumluitung
sorgt fur gefilterte, konstante Lufitzirkulation ohne Pollen.

Zimmeranzahl
Wohntlache

Balkon

Balkon | Freiraumzimmer
Einlagerung

Freuen Sie sich Uber eine grofszugige, grolsteils zweiseitige Belichtung in der
Wohnung. Die kompakte Bauiorm, der hohe Fensteranteil und Lichtkuppeln im
Dachgeschols ermoglichen dies.

« grofsteils Wohnungen mit zwei
Gehobenes Materialkonzept bel Innen- und Aufsenraumen: Parkettbdden, Unter- verschiedenen Freiraumen
putzarmaturen in den Badezimmern und Sanitargegenstande von Villeroy & Boch

sowlie raumhohe, teils tbers Eck gehende Holz-Aluienster. Erweitertes Raum- - Uberdachte Balkone als

Bad/WC SR, : ' . . o - :
Fiocen - %ﬁ%j% empfinden erfahren Sie auch durch 2,20 Meter hohe Tiiren. Freiraumzimmer mit verschiebbaren
’ e Lochblechschiebelementen ftur
Parkett BBeE;})Egéltten Privatsphiire

14,69 m?

« raumhohe Holz-Aluienster

TOP 03 )
teillweise uber Eck

— — « Turhohen von 2,20 Meter

, GS

L

i\
l_

-  Unterputzarmaturen in Badezimmern
ﬁ I und Duschen

i

AR
Parkett

!

0

« Fufsbhodenheizung im Erdgeschois

b,

H

« Bauteilaktivierung zum Heizen und
Kiithlen in den Obergeschofsen

]
i

—r
-y
HER

b xi’ﬂ i

) R « dezentral kontrollierte Wohnraumluftung

- « Erdwiarmesonden

- « Photovoltaik am Dach
(nutzbar bei Beitritt in die
Energiegemeinschaft)

nsay

SUNIBYRISZA

* Lichtkuppeln in Badezimmern der
Dachgeschofs-Wohnungen

Freiraumzimmer

Betonplatten
14,69 m?

« unterschiedliche Bepilanzungen der
privaten Garten zur Auswahl: Rasen,
Staudenbeet, Krauterbeet
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Ankommen und entdecken.

Leben mit Freiraumen. Dieses Konzept beschreibt die beiden Gebaude von Naturlich draufsen.
Leicht wollen die lichtvollen Raume entdeckt und gestaltet werden — von Ihnen, tur sich selbst
oder gemeinschaitlich. Spurbare Lebendigkeit bringen die Holzelemente in den Innen- wie
Aulsenraumen. Die wellsen Beschattungssegel erinnern uns an sudliche Gefilde. Dennoch
kdnnen Sie hier eines wunderbar: Ankommen.

Lichtvoll und leicht:
zwel Baukorper, vielseitig erlebbar

Warm und duftend. Holz ist ein spurbar lebendi-
oes Material. Holzaufsenwande und Holzober-
flachen bringen Natur mit hoher haptischer
Qualitat in Ihr neues Zuhause. Die 126 Woh-
nungen sind aui zwel Gebaude vertellt
und unterirdisch uber die Tieigarage ver-
bunden. Willkommen heifst Sie eine grofs-
zugige, lichtdurchilutete Lobby.

Balkone, Loggien, Eigengarten: Die Ost- und West-
fassaden von Naturlich draufsen sind mit grofszugigen
Freiraumen versehen. Durch ihre rhythmische
Anordnung entsteht ein bewegtes Bild, wahrend
sich die Nord- und Sudiassaden beruhigt zeigen.
Wahre Lebensraume sind der Kinderspielplatz
und die Gemeinschaftsbeete zwischen den
Gebauden - zum Ankommen und Verweilen.

W m|| [||H||\| [ L W“““lllll -

Highlights & Facts

3 ﬁ "
ok fll'l" -« 126 Eigentumswohnungen in 2 Hiausern

Pa 5P

« Private Aufsenilachen
« 1 Geschaftslokal
« 65 PKW-Tieigaragenplatze mit E-Ladestationen nachrustbar
« Fahrrad- und Lastenradabstellplatze, teils mit Lademoglichkeit
« Einlagerungsmoglichkeit im selben Haus wie die Wohnung
« Gemeinschaitsraum mit Kiiche, vorgelagerter Terrasse und WC
« Kleinkinderspielplatz

« Gemeinschaitsbeete

« Vogelwarten jeweils im obersten Geschofs



Top 10
Weifs, azurblau, turkis: S ide Gider:Promenade

« Wohnungen mit Freiraumen:

Raume zum Wohliuhlen SR e

Zimmeranzahl 3

« Holz-Alufenster mit Dreifach- Raumhohe ca. 2,58 m

Isolierverglasung Wohnilache 69,54 m?

- Frei atmen und Natur fuhlen. Aufsenwande in Holzbau- - Textile Zip-Screens zur Beschattung Balkon 12,61 m?
weise und hochwertige Holzobertlachen erzeugen eine der privaten Freiraume Einlagerung 3,08 m?

naturliche Wohliuhlatmosphéare. Frische Luft in den
Innenrdumen stellt auch die PendelltGitung sicher. .
Fenstern als zusatzlicher

Sie erganzt das ausgeklugelte Energiesystem des Sonnenschutz
VILLAGE IM DRITTEN. = _ ZipScreen Zip-Soreen

Fur angenehme Temperierung sorgen ebenialls « Parkettboden in 3 Farbvarianten 1’!1’!!’
. . o L [V -T]
die begrunten Freiraume. Textile Zip-Screens zur Auswahl | \\‘a\““
an den Balkonfronten schutzen vor Hitze, Wind 1 i s [0 0 Plantog BALKO
und Wetter. Sie wirken raumbildend und bieten 0 PEEE R @I aa S Rt E IIIIIIIIII I II Ji. JI- 1

Ihnen Privatsphare in einem zusatzlich, puscHtasseoachauciVale Nt | [T [T |||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

seschutzten Wohnraum im Freien. Fliesen in 3 Farbvarianten
zur Auswahl

« Aufsenliegende Rafistores bei allen

Pflanztrog

« RC3-Sicherheitsturen und ZIMMER

. 11,75 m?
Videogegensprechanlage Parkett

« Fufsbodenheizung zum Heizen
und Temperieren im Erdgeschofs

« Bauteilaktivierung zum Heizen und WOHNKUICHE
Temperieren in allen Obergeschofsen 27,64 m2

Parkett
. . VR GANG
e Pendellufterin allen 7.35 m2 4,18 m?

.. Parkett Parkett
Auienthaltsriumen arke arke

« Innovatives Energiekonzept mit
Erdwarmesonden, Warmepumpe R

und Photovoltaik am Dach 2,29 m?
Parkett

« Mit Substrat getiillte Pilanztroge
auf Balkonen und Terrassen zur
individuellen Bepilanzung -
und fur jeden Pilanztrog ein
Bewasserungsauslass

360°

Rundgang

1

MafRstab in Meter Wf)hnungs'
finder 3D

Tour
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Highlights
& Facts

Otto-Preminger-Strafse 18,
1030 Wien (Bauteil 1) und
Hilde-Guden-Promenade 9,
1030 Wien (Bauteil 2)
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Zur Freude
gefunden

Besondere Blicke bietet das Unikat fur Freigeister: Turm-
hohe Aussicht auf das VILLAGE IM DRITTEN und den Park,
Sichtverbindungen uber die Freiflachen hinweg zu den
[nnenrdumen oder aus dem Gemeinschaitsgarten im 4.
Obergeschols.

Dieses Wohnproiekt will mit Ihnen hochhinaus und bietet
zugleich einladender Raume zum Verwellen, sei es auf ihrer
privaten, uberdachten Loggia oder dem Gemeinschaftsraum.
Gewiss ist: Offenheit wird belohnt.

| . L
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Hoch hinaus: ein
Kubaturwunder mit
vielen Moglichkeiten

So individuell wie die Bewohner*innen: Die aufsergewoOhnlichen Grundrisse
der 109 Wohnungen laden zum Kkreativ sein ein. Optisch wird das bereits
in der wurfelartigen Fassade der beiden Gebaude abgebildet, wodurch
unterschiedliche Ausblicke und Sichtverbindungen in den Wohnungen
maoglich sind. Verbunden sind diese Uber einen oftenen Atriumbereich aut
Erdgeschoisniveau. Die grune Mitte zieht sich bis ins 4. Obergeschofs als
begrunter Dachgarten — einer von mehreren Orten fur Begegnung und Ent-
Spannung.

Highlights & Facts

« 109 Eigentumswohnungen in 2 Wohngebiauden

« 5bzw. 10 Obergeschofse mit Erd- und Untergeschofsen

Teils raumhohe Fensterironten und begrinte Loggien:
Rundum kann sich hier ein Geiuhl von Freisein ein-
stellen. Ein Ostlich gelegener Fufsweg mundet in den
Auslautern des Bert-Brecht-Parks im Zentrum des
Quartiers. Grune Oasen sind auch die Eigengarten,
welcheim Westen angesiedelt sind. Private, g¢emein-
schaftliche und otientliche Autenthaltsorte - hier
wird jede*r das eigene finden.

« Hoher Anteil an privaten, iiberdachten Aufsenflachen

« Einlagerungsraume mit Licht und Steckdose

konnen die PKWs mit Strom versorgt werden.

Rundgang
. J

Wohnungs-
finder 3D
Tour

« Begriuinter Atriumhot im Erdgeschofs als Verbindung zwischen den Stiegenhiusern

« PKW-Tiefgarage mit 58 Stellplatzen; tiber ein intelligentes Lastenmanagementsystem

« semeinschaitlicher Multifunktionsraum mit Kiiche, Werkbank und vorgelagerter Terrasse

« Kinderwagenabstellraume und grofszugiger Fahrradabstellraum mit direkter Zuiahrt

(g¢emeinsame Sammelgarage im Sockelgeschofs UG1)
« semeinschaitlicher Dachgarten im 4. Obergeschofs

« 2 Gewerbelokale zur Otto-Preminger-Strafse




Eleganter Top 7

. . Ausstattung
I n d u S t r 1 al - S t 11 - Wohnungen mit vielen Freirdumen: Hilde-Guden-Promenade 11,
. . . Loggien/Balkone, Terrassen, begriinte Bauteil O1 / EG, 1030 Wien
m 1 't V 1 el G r u n ,Garten-Loggien“ und Eigengarten

Parkettboden in 3 Farbvarianten Zimmeranzahl 2
zur Auswahl Raumhohe ca. 2.86m

Kontrastreich ist das architektonische Konzept. Der hohe 3y
P Fliesenbader mit barrierefreien Wohnilache 62,74 m?

Aufwand beim Bau der Kubatur lohnt sich: die wurielartige

_ Top 7 j g
Aufsenoptik ist ndamlich eine Seltenheit in der Gebaudeland- FDFSChta}SS:? oﬂer B.adewannen v LOggIa 6,49m
schaft. Der rhythmische Wechsel des Fassadenspiels mit 1esAen e i AL LT e Balkon LL3lm
hochwertiger Rliemchentassade mit auftalligem Fugenbild und £UEAUSWA > || ‘r( = ﬂ j Einlagerung 2,49 m?
Auifsenputz macht das Gebaude interessant zum Ansehen. barrierefreie Duschtassen wtill @ L= %
Die Stockwerke werden durch vorgehangte Fertigteil-Beton- [ @ = 0OVR wt Bad
- - - - srofdteils aufwendig geschalte IR Leom i —  hom ‘
sesimse strukturiert und bei den Foyers/Haupteingangen . : Parketft Fliesen | Fliesen -
kommt ein gedammtes Profilbauglas, welche hauptsach- Sichtbetondecken in den Wohnungen ISu——_—" ——
lich aus dem gewerblichen Bau bekannt ist, zur Anwendung. srofRteils raumhohe, flichenbiindige Holz-Alu- | [ g?g% : ﬁi 02
Diese Besonderheiten unterstreichen den hohen Anspruch Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung Parkeft | Parkett
in die Architektur. 1 N
flachenbiindige und teilweise i IR % 2 T
] 29,85 m?
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Uber die ARE Austrian Real Estate

Die ARE Austrian Real Estate, kurz ARE, ist eine der grofdten Immobilieneigentiimerinnen in Osterreich und auf
Buro-, Wohn- und Entwicklungsliegenschaiten spezialisiert. Das langiristige Bestandsportiolio umiasst rund 600
Liegenschaiten. Dazu zahlen spannende Altbauten wie das Palais Epstein oder moderne Burogebaude wie das Green
Worx. Als Vermieterin von etwa 1,9 Mio. m* Gebaudeflache steht die ARE fur Stabilitat und Qualitat. Die Entwicklung
attraktiver Stadtteile mit durchdachter Intrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE. Ziel ist es Quartiere zu
realisieren, die den Anspruchen der Zukunit gerecht werden.

are.at

Vertrieb:

IMMOBILIEN

wohnen@villageimdritten.at

EINE QUARTIERSENTWICKLUNG DER

AUSTRIAN REAL ESTATE

Das VILLAGE IM DRITTEN wurde mit dem
DGNB Erschiefdungszertifikat der OGNI fur
nachhaltige Stadtquartiere zertifiziert.

villageimdritten.at



https://villageimdritten.at
https://www.are.at
mailto:wohnen@villageimdritten.at
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